UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 3045 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay 14 thang 5 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TIiNH

Can ¢t Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt
stra ddi, bo sung mot s6 diéu cta Ludr Té chic Chinh phu va Ludt T 6 chtrc chinh
quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can civ Ludt Dau tu ngay 17 thang 6 nam 2020

Can cir Nghi dinh sb 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh pht
quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh Ludt Dau tu ndm 2020;

Can cir Théong tu s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia Bé Ké
hoach va Pau tu quy dinh mau van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai
Viét Nam, dau tu tix Viét Nam ra nude ngodai va xuc tién dau tu.

Cian ctr Thong bao sé 50/TB-UBND ngay 11/3/2022 va Théng bao s6
99/TB-UBND ngay 27/4/2022 cta Uy ban nhdn dan tinh vé két luan tai Phién hop
Uy ban nhdn dan tinh lan thtt 7 - khéa X,

Can ctt Cong van sb 2941/UBND-KT ngay 15/6/2022 ctia UBND tinh vé viéc chip
thudn nhdn chuyén nhwong quyén st dung dat néng nghiép dé thuc hién di dn phi
néng nghiép ciia Cong ty Cé phan Dia éc Beons;

Xét bdo cdo tham dinh ciia S¢ Ké hoach va Dau tu tai Béo cdo s6 394/BC- SKHDT
ngay 05/11/2023 vé viéc chdp thudn chu truong dau tu dong thoi chdp thudn nha
dau tu Dy dn Khu chung cu Tam Hiép do Céng ty C6 phan Pia éc Bcons.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuin chi trwong diu tw dong thoi véi chip thuin nha diu tw

v6&i ndi dung nhu sau:
1. Nha dau tu:

Tén nha dau tu: CONG TY CO PHAN PIA OC BCONS; Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép s6 0314704166 do S¢ Ké hoach - Pau tu thanh phé Ho Chi Minh
cap lan dau ngay 28/10/2017, ding ky thay ddi 1an thir hai ngay 04/06/2019. Pia chi
try s& chinh: S& 4A/167A duong Nguyén Vian Thuong, phuong 25, quan Binh
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Thanh, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong LE NHU THACH; sinh ngay 23/09/1977;
qudc tich Viét Nam; Chtng minh nhan dén sé 023466601 do Cong an Thanh phd
Hb Chi Minh cip ngay 09/05/2012; dia chi truong tra tai S6 198/30/6 Phan Vian Tri,
phuong 12, quan Go Vap, thanh phd H6 Chi Minh; chd ¢ hién nay tai S6 198/30/6
Phan Van Tri, phuong 12, quan Go Vép, thanh phé HO Chi Minh; chirc vu: Téng
giam dbc.

2. Tén dy 4n: KHU CHUNG CU TAM HIEP

3. Muc tiéu dv an: Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dét thudc chu s
hitu, chu str dung hodc di thué. Chi tiét: dau tu xay dung khu nha & chung cu cao ting
két hop thuong mai dich vu.

4. Quy mo6 cua du an:

- Dién tich dat du kién sir dung: Khoang 27.455,7 m2.

So bd co cau san pham nha &: Pau tu xdy dung 05 khdi cong trinh nha ¢ chung
cu cao tang gdm: 04 khdi cong trinh chung cu va 01 khéi cong trinh chung cu hdn
hop - thuong mai dich vu cao 22 ting va 02 tang ham, khoang 2.820 cin ho chung
cu, quy mo dan sé khoang 3.509 nguoi.

Viéc danh quy dét phat trién nha & xa hoi: Nha dau tu khong phai danh quy dat
20% va c6 nghia vu ndp tién sur dung d4t cho toan bo dién tich dat cta du an theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 5 Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 da dugc sira d6i tai khoan 4 Didu 1 Nghi dinh s6
49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phu.

So bo phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha ting d6 thi trong va ngoai pham vi
du 4n: Nha dau tu ¢6 trach nhiém dau tu xdy dung, quan 1y ha tang do thi trong va
ngoai pham vi du an theo dung quy hoach chi tiét di duoc co quan thAm quyén phé
duyét.

(S6 liéu cu thé quy mé dir an theo Quy hoach chi tiét dw dn dwoc cdp cé tham
quyén phé duyét).

5. So' bd tong von diu tw cia duw an: 4.500.438.766.000 (Bén nghin nim frdm
ty, bon trdam ba muoi tdm triéu, bay tram sdu muwoi sau nghin) déng, trong do:

- Von gop dé thuc hién dy an 1a: 900.000.000.000 dong, chiém ty 1¢ khoang 20%
tong von dau tu;
- Vén huy dong: 1.683.438.766.000. Trong do:
+ Vén huy dong tir ngan hang: 275.715.665.000 dong.
+ Vén huy dong tir khach hang: 1.407.723.101.000 dong.
Gia tri, tién do, ty 18 va phuong thirc gop vén:



STT | Tén nha dau tu S6 vbn Ty 1¢ | Phuong Tién d6 gop
gop (%) th,l'rc gop von
(VND) von
01 |CONG TY CO PHAN 900.000.0 {20 |Tiénmit | Theo tién
BIA OC BCONS 00.000 do du 4n

6. Thoi han thuc hién dw an: 50 nim (dwoc tinh tir ngay nha dau tw dwoc cdp
van ban chdp thudn chii truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau te hodc Gidy
chitng nhdn déing ky dau tw. Péi véi dw dn dau tw diroe Nha nwée giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sw dung dat thi thoi han hoat dong cua du an dwoc tinh tu
ngay nha dau tw dwoc quyét dinh giao ddt, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh
chuyén muc dich sir dung ddt).

7. Pia diém thue hién dw dn: dudng Phan Trung, phuong Tam Hiép, thanh phd

Pong Nai.
8. Tién d thyc hi¢n dy an:
a) Tién do gop Von va huy dong cac ngudn von:
- Tién @6 gop von: ba hoan thanh (theo bdo cdo cua nha dau tw).
- Tién do huy dong Von tir ngan hang: dén thang 11/2026.
- Tién d6 huy dong von tir khach hang: dén thang 5/2027 (nha dau ti chi dwoc
phép huy déng von khi dap iing cdc diéu kién theo quy dinh phdp ludt).

b) Tién d6 xay dung co ban va dwa cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van

hanh:
- Tién d6 xay dung cong trinh du an: tir thang 6/2026 - thang 6/2028.
- Tién d6 hoan thién cong trinh, nghiém thu va dua vao str dung: thang
8/2028.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:
Trach nhi€m cua co quan, td chtrc, c4 nhan co lién quan trong viéc trién khai thuc
hién dy 4n déu tu:
1. Trach nhiém, cac diéu kién rang budc doi véi nha dau tu:

- Thyc hi¢n thu tuc ky qui bao dam thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 43
Luat Dau tu ndm 2020.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh Xdc, trung thu’c vé viée
cung cp tai liéu chu’ng mmh nang luc tai chmh xéc dinh sb heu téng von dau tu,
hiéu qua dy 4n, hd so ngudn goc dat va cac sb liéu tai DE xuat du an dau tu theo
quy dinh Piéu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phil.
Chiu trach nhiém toan dién vé viéc dam bao ning lyc gop von chu so hitu, kha
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ning huy dong von theo dung quy dinh phap luat, dam bao viéc trién khai thuc
hién dy 4n theo dtng tién do.

Khi trién khai thuc hién thu tuc theo quy dinh phép luat vé xay dung, c6 trach
nhiém tinh toan tong mic dau tu trén co s don gia, suit von dau tu dam bao phu
hop voi thoi gian trién khai thuc hién du an va cac quy dinh phap luat vé xay
dung.

Thuc hién ddy da cac thu tuc vé dat dai, méi trudng theo quy dinh phép luat. Co
trach nhiém thuc hién day du cac nghia vu vé tai chinh ddi véi toan bo khu dat
thuc hién du an theo quy dinh hién hanh.

Lién hé cac co quan, don vi co lién quan dé thyc hién cac buée thoa thuan, thong
nhit phuong an thiét ké, thi cong c6 lién quan dén viéc dau ndi giao thong; thoa
thuan dau nbi cép dién, cép nuoc, thoat nudc mua, nudce thai sau khi duoc chép
thuan cha truong va trude khi 1ap, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 cua
du an. Khi trién khai 1ap quy hoach chi tiét va du 4n dau tu xay dung, nha dau tu
phai dé xuit phuong an quy hoach cac cong trinh ha tang k¥ thuat, tinh toan, bd
tri dam bao ha ting x3a hoi phu hop vé6i quy hoach da duoc phé duyét va cac Quy
chuan hién hanh.

C6 trach nhiém xay dung hoan chinh hé thong ha tang k¥ thuat bén trong du an,
thyc hién dau ndi vao ha tﬁng k¥ thuat chung cua khu vuc dam bao dé)ng bo theo
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dd duoc co quan co thim quyén phé
duyét va cac ndi dung da cam két véi co quan c6 tham quyén.

Chi duoc phép to chic huy dong vén, mé ban nha & hinh thanh trong twong lai
khi dap tng ddy du cac diéu kién theo quy dinh cua phép luit vé& nha &, kinh
doanh bat dong san.

C6 trach nhiém trién khai thuc hién cac buédc tiép theo ding theo quy dinh vé du
an dau tu xay dyng nha o theo cic quy dinh phéap luat vé dau tu, dat dai, moi
truong, xay dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bat dong san, phong chay
chira chay...

C6 trach nhiém 1ap hd so dé nghi cAp Gidy phép mdi truong cho Dy an va giri vé
S& Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh cap phép theo quy dinh.

Chiu trach nhiém thuc hién ché do béo cdo hoat dong dau tu theo quy dinh tai
Piéu 72 Luat Pau tu ndm 2020 va cac quy dinh phap luat vé dat dai, moi truong,
xay dung, nha &, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bat dong san, phong chay chira
chay...

2. Uy ban nhin din thanh phé Pong Nai

Ra soat, phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 sau khi dam bao déng bd céc loai quy

hoach, ké hoach: quy hoach str dung dat quy hoach do thi, phat trién nha &; luu y ra
soat sy phu h0’p vol quy hoach vé tang cao, dan s6 va dam bao cac chi tidu quy
hoach vé ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat cho nhom nha &, don vi 6,... theo quy dinh
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hién hanh. Hudéng dan nha dau tu viée thuc hién céc thoa thuan dau ndi, thue hién
cac cong trinh va hé thong ha tang k¥ thuat theo dung quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét nhim dam bao viéc két ndi hé thdng ha tang k¥ thuat cua dy an, tranh gay
qua tai 1én hé thong ha tang k¥ thuat cua khu vuc.

T chuc tiép nhan cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi do nha dau tu
ban giao (néu c0). Theo doi, kiém tra tién do trién khai thuc hién dy an, kiém tra
viéc quan ly hoat dong dau tu xay dung tai khu vuc thyc hién dy an, kip thoi xur 1y
vi pham (néu c6) hoic kién nghi cip c6 thim quyén xur 1y theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi truwong:

Chiju trach nhiém vé viéc Cong ty C6 phan Dia 6c Beons dap tng diéu kién giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh. Thuc hién
cac thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va cac thu
tuc khac c6 lién quan dung theo quy dinh phép lut vé dit dai va cac van ban hudng
dan thi hanh lién quan. Hudng dan, kiém tra, giam sat viéc lap va thuc hién cac thi
tuc vé moi truong cia dy an theo diing quy dinh phép luat.

Chu tri, phdi hop v6i cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan tinh thuc
hién chirc ning quan 1y nha nudc lién quan dén dy an theo quy dinh phap luat vé dat
dai, moi truong.

4. S Xay dung:

Chu tri huéng dan nha dau tu thuc hién cac thu tuc dau tu xay dung nha ¢ theo cac
quy dinh phap luat vé nha &, xay dung, do thi. Kiém tra, giam sat vi¢c thuc hién cac
thil tyuc néu trén cua nha dau tu theo dung quy dinh phép luat. Chiu trach nhiém vé
su pht hop cua dy 4n v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ va cac nodi dung
vé nha ¢, xay dung, kinh doanh bat dong san theo quy dinh.

Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dén tinh thuc

hién chirc ning quan 1y nha nuée lién quan dén du 4n dau tu xay dung nha o, kinh
doanh bat dong san, quan 1y dau tu phat trién d6 thi theo quy dinh.

5. Sé Giao thong Van tai:

Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc xay dung, thuc hién phuong 4n dau nbi giao
thong ctia du an theo quy dinh dam bao quy mé dy an phu hop véi ha ting giao
thong cua khu vue, tranh gdy qua tai hé théng ha ting giao thong xung quanh duy 4n.
Huéng dan nha dau tu thuc hién danh gia tic dong giao thong theo quy dinh (néu
co).

6. S& Ké hoach va Pau tu:

Hudng dan nha dau tu thuc hién thu tuc ky quy bao dam thyc hién du an theo quy
dinh tai Diéu 43 Luat Pau tu ndm 2020. Giam sat, danh gia cac noi dung quy dinh
tai van ban chap thuan cha truong dau tu theo chirc ning, thim quyén theo quy dinh



phap luat vé dau tu.
Diéu 3. Di¢u khoén thi hanh:
1. Thoi diém c6 hiéu luc ctia quyét dinh chap thuén cha truong dau tu: Ké tir ngay
ky quyét dinh chap thuin chu treong dong thoi chip thuin nha dau tu.

2. Cong ty Co phz‘in Dia 6¢ Beons, S& Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Moi
truong, S& Xay dung, SO Giao thong Van tai, Uy ban nhan dan thanh phd Pong Nai,
S& Tai chinh va cac don vi ¢6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cap cho Cong ty C6 phan Dia ¢ Beons va mot ban duoc
lru tai S& Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhan dan thanh phd DPong Nai.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Noi nhan:
- CT va cac PCT;
- Nhu trén;
-So:KHDT,TC,TNMT XD,GTVT,
- Cong an ‘ginh, B CHQS tinh;
- Cuc Thug;
- UBND tp Dong Nai
- LBbVPKm,Tao, TH;
-Luu VT



