
ỦY BAN NHÂN DÂN           CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  
TỈNH ĐỒNG NAI                                 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc  

Số: 3045 /QĐ-UBND  

QUYẾT ĐỊNH CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ 
ĐỒNG THỜI CHẤP THUẬN NHÀ ĐẦU TƯ  
(cấp lần đầu: ngày 14 tháng 5 năm 2026)  

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH  

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; Luật 
sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính 
quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019;  

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17 tháng 6 năm 2020;  
Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ 

quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Đầu tư năm 2020;  
Căn cứ Thông tư số 03/2021/TT-BKHĐT ngày 09 tháng 4 năm 2021 của Bộ Kế 

hoạch và Đầu tư quy định mẫu văn bản, báo cáo liên quan đến hoạt động đầu tư tại 
Việt Nam, đầu tư từ Việt Nam ra nước ngoài và xúc tiến đầu tư.  

Căn cứ Thông báo số 50/TB-UBND ngày 11/3/2022 và Thông báo số 
99/TB-UBND ngày 27/4/2022 của Ủy ban nhân dân tỉnh về kết luận tại Phiên họp 
Ủy ban nhân dân tỉnh lần thứ 7 - khóa X,  

Căn cứ Công văn số 2941/UBND-KT ngày 15/6/2022 của UBND tỉnh về việc chấp 
thuận nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất nông nghiệp để thực hiện dự án phi 
nông nghiệp của Công ty Cổ phần Địa ốc Bcons;  

Xét báo cáo thẩm định của Sở Kế hoạch và Đầu tư tại Báo cáo số 394/BC- SKHĐT 
ngày 05/11/2023 về việc chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà  
đầu tư Dự án Khu chung cư Tam Hiệp do Công ty Cổ phần Địa ốc Bcons.  

QUYẾT ĐỊNH:  

Điều 1. Chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời với chấp thuận nhà đầu tư 
với nội dung như sau:  

1. Nhà đầu tư:  
Tên nhà đầu tư: CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC BCONS; Giấy chứng nhận đăng 

ký doanh nghiệp số 0314704166 do Sở Kế hoạch - Đầu tư thành phố Hồ Chí Minh 
cấp lần đầu ngày 28/10/2017, đăng ký thay đổi lần thứ hai ngày 04/06/2019. Địa chỉ 
trụ sở chính: Số 4A/167A đường Nguyễn Văn Thương, phường 25, quận Bình 
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Thạnh, thành phố Hồ Chí Minh, Việt Nam.  
Người đại diện theo pháp luật: Ông LÊ NHƯ THẠCH; sinh ngày 23/09/1977; 

quốc tịch Việt Nam; Chứng minh nhân dân số 023466601 do Công an Thành phố 
Hồ Chí Minh cấp ngày 09/05/2012; địa chỉ trường trú tại Số 198/30/6 Phan Văn Trị, 
phường 12, quận Gò Vấp, thành phố Hồ Chí Minh; chỗ ở hiện nay tại Số 198/30/6 
Phan Văn Trị, phường 12, quận Gò Vấp, thành phố Hồ Chí Minh; chức vụ: Tổng 
giám đốc.  

2. Tên dự án: KHU CHUNG CƯ TAM HIỆP 
3. Mục tiêu dự án: Kinh doanh bất động sản, quyền sử dụng đất thuộc chủ sở 

hữu, chủ sử dụng hoặc đi thuê. Chi tiết: đầu tư xây dựng khu nhà ở chung cư cao tầng 
kết hợp thương mại dịch vụ.  

4. Quy mô của dự án:  
- Diện tích đất dự kiến sử dụng: Khoảng 27.455,7 m².   

Sơ bộ cơ cấu sản phẩm nhà ở: Đầu tư xây dựng 05 khối công trình nhà ở chung 
cư cao tầng gồm: 04 khối công trình chung cư và 01 khối công trình chung cư hỗn 
hợp - thương mại dịch vụ cao 22 tầng và 02 tầng hầm, khoảng 2.820 căn hộ chung 
cư, quy mô dân số khoảng 3.509 người.  

Việc dành quỹ đất phát triển nhà ở xã hội: Nhà đầu tư không phải dành quỹ đất 
20% và có nghĩa vụ nộp tiền sử dụng đất cho toàn bộ diện tích đất của dự án theo 
quy định của pháp luật về đất đai theo quy định tại khoản 2 Điều 5 Nghị định số 
100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 đã được sửa đổi tại khoản 4 Điều 1 Nghị định số 
49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chính phủ.  

Sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và ngoài phạm vi 
dự án: Nhà đầu tư có trách nhiệm đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và 
ngoài phạm vi dự án theo đúng quy hoạch chi tiết đã được cơ quan thẩm quyền phê 
duyệt.  

(Số liệu cụ thể quy mô dự án theo Quy hoạch chi tiết dự án được cấp có thẩm 
quyền phê duyệt).  

5. Sơ bộ tổng vốn đầu tư của dự án: 4.500.438.766.000 (Bốn nghìn năm trăm 
tỷ, bốn trăm ba mươi tám triệu, bảy trăm sáu mươi sáu nghìn) đồng, trong đó:  
-​ Vốn góp để thực hiện dự án là: 900.000.000.000 đồng, chiếm tỷ lệ khoảng  20% 

tổng vốn đầu tư;  
-​ Vốn huy động: 1.683.438.766.000. Trong đó:  

+ Vốn huy động từ ngân hàng: 275.715.665.000 đồng.  
+ Vốn huy động từ khách hàng: 1.407.723.101.000 đồng.  

Giá trị, tiến độ, tỷ lệ và phương thức góp vốn:  
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STT Tên nhà đầu tư Số vốn 
góp 
(VNĐ) 

Tỷ lệ 
(%) 

Phương 
thức góp 
vốn 

Tiến độ góp 
vốn 

01 CÔNG TY CỔ PHẦN 
ĐỊA ỐC BCONS 

900.000.0
00.000 

20 Tiền mặt  Theo tiến 
độ dự án 

 
6. Thời hạn thực hiện dự án: 50 năm (được tính từ ngày nhà đầu tư được cấp 

văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư hoặc Giấy 
chứng nhận đăng ký đầu tư. Đối với dự án đầu tư được Nhà nước giao đất, cho thuê 
đất, chuyển mục đích sử dụng đất thì thời hạn hoạt động của dự án được tính từ 
ngày nhà đầu tư được quyết định giao đất, quyết định cho thuê đất, quyết định 
chuyển mục đích sử dụng đất).  

7. Địa điểm thực hiện dự án: đường Phan Trung, phường Tam Hiệp, thành phố 
Đồng Nai. 

8. Tiến độ thực hiện dự án:  
a) Tiến độ góp vốn và huy động các nguồn vốn:  
- Tiến độ góp vốn: Đã hoàn thành (theo báo cáo của nhà đầu tư).  
- Tiến độ huy động vốn từ ngân hàng: đến tháng 11/2026.  
- Tiến độ huy động vốn từ khách hàng: đến tháng 5/2027 (nhà đầu tư chỉ được 
phép huy động vốn khi đáp ứng các điều kiện theo quy định pháp luật).  

  b) Tiến độ xây dựng cơ bản và đưa công trình vào hoạt động hoặc khai thác vận 
hành:   

- Tiến độ xây dựng công trình dự án: từ tháng 6/2026 - tháng 6/2028.  
- Tiến độ hoàn thiện công trình, nghiệm thu và đưa vào sử dụng: tháng 
8/2028. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện:  
Trách nhiệm của cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan trong việc triển khai thực 

hiện dự án đầu tư:  
1. Trách nhiệm, các điều kiện ràng buộc đối với nhà đầu tư:  

-​ Thực hiện thủ tục ký quỹ bảo đảm thực hiện dự án theo quy định tại Điều 43 
Luật Đầu tư năm 2020.   

-​ Chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính hợp pháp, chính xác, trung thực về việc 
cung cấp tài liệu chứng minh năng lực tài chính, xác định số liệu tổng vốn đầu tư, 
hiệu quả dự án, hồ sơ nguồn gốc đất và các số liệu tại Đề xuất dự án đầu tư theo 
quy định Điều 6 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ. 
Chịu trách nhiệm toàn diện về việc đảm bảo năng lực góp vốn chủ sở hữu, khả 
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năng huy động vốn theo đúng quy định pháp luật, đảm bảo việc triển khai thực 
hiện dự án theo đúng tiến độ.  

-​ Khi triển khai thực hiện thủ tục theo quy định pháp luật về xây dựng, có trách 
nhiệm tính toán tổng mức đầu tư trên cơ sở đơn giá, suất vốn đầu tư đảm bảo phù 
hợp với thời gian triển khai thực hiện dự án và các quy định pháp luật về xây 
dựng.   

-​ Thực hiện đầy đủ các thủ tục về đất đai, môi trường theo quy định pháp luật. Có 
trách nhiệm thực hiện đầy đủ các nghĩa vụ về tài chính đối với toàn bộ khu đất 
thực hiện dự án theo quy định hiện hành.  

-​ Liên hệ các cơ quan, đơn vị có liên quan để thực hiện các bước thỏa thuận, thống 
nhất phương án thiết kế, thi công có liên quan đến việc đấu nối giao thông; thỏa 
thuận đấu nối cấp điện, cấp nước, thoát nước mưa, nước thải sau khi được chấp 
thuận chủ trương và trước khi lập, trình phê duyệt Quy hoạch chi tiết 1/500 của 
dự án. Khi triển khai lập quy hoạch chi tiết và dự án đầu tư xây dựng, nhà đầu tư 
phải đề xuất phương án quy hoạch các công trình hạ tầng kỹ thuật, tính toán, bố 
trí đảm bảo hạ tầng xã hội phù hợp với quy hoạch đã được phê duyệt và các Quy 
chuẩn hiện hành.  

-​ Có trách nhiệm xây dựng hoàn chỉnh hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên trong dự án, 
thực hiện đấu nối vào hạ tầng kỹ thuật chung của khu vực đảm bảo đồng bộ theo 
quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết đã được cơ quan có thẩm quyền phê 
duyệt và các nội dung đã cam kết với cơ quan có thẩm quyền.  

-​ Chỉ được phép tổ chức huy động vốn, mở bán nhà ở hình thành trong tương lai 
khi đáp ứng đầy đủ các điều kiện theo quy định của pháp luật về nhà ở, kinh 
doanh bất động sản.  

-​ Có trách nhiệm triển khai thực hiện các bước tiếp theo đúng theo quy định về dự 
án đầu tư xây dựng nhà ở theo các quy định pháp luật về đầu tư, đất đai, môi 
trường, xây dựng, nhà ở, đô thị, quy hoạch, kinh doanh bất động sản, phòng cháy 
chữa cháy...  

-​ Có trách nhiệm lập hồ sơ đề nghị cấp Giấy phép môi trường cho Dự án và gửi về 
Sở Tài nguyên và Môi trường để thẩm định cấp phép theo quy định.  

-​ Chịu trách nhiệm thực hiện chế độ báo cáo hoạt động đầu tư theo quy định tại 
Điều 72 Luật Đầu tư năm 2020 và các quy định pháp luật về đất đai, môi trường, 
xây dựng, nhà ở, đô thị, quy hoạch, kinh doanh bất động sản, phòng cháy chữa 
cháy...  
2. Ủy ban nhân dân thành phố Đồng Nai  

Rà soát, phê duyệt quy hoạch chi tiết 1/500 sau khi đảm bảo đồng bộ các loại quy 
hoạch, kế hoạch: quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch đô thị, phát triển nhà ở; lưu ý rà 
soát sự phù hợp với quy hoạch về tầng cao, dân số và đảm bảo các chỉ tiêu quy 
hoạch về hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật cho nhóm nhà ở, đơn vị ở,... theo quy định 
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hiện hành. Hướng dẫn nhà đầu tư việc thực hiện các thỏa thuận đấu nối, thực hiện 
các công trình và hệ thống hạ tầng kỹ thuật theo đúng quy hoạch chi tiết đã được 
phê duyệt nhằm đảm bảo việc kết nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật của dự án, tránh gây 
quá tải lên hệ thống hạ tầng kỹ thuật của khu vực.  

Tổ chức tiếp nhận các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội do nhà đầu tư 
bàn giao (nếu có). Theo dõi, kiểm tra tiến độ triển khai thực hiện dự án, kiểm tra 
việc quản lý hoạt động đầu tư xây dựng tại khu vực thực hiện dự án, kịp thời xử lý 
vi phạm (nếu có) hoặc kiến nghị cấp có thẩm quyền xử lý theo quy định.  

3. Sở Tài nguyên và Môi trường:  
Chịu trách nhiệm về việc Công ty Cổ phần Địa ốc Bcons đáp ứng điều kiện giao 

đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất theo quy định. Thực hiện 
các thủ tục giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất và các thủ 
tục khác có liên quan đúng theo quy định pháp luật về đất đai và các văn bản hướng 
dẫn thi hành liên quan. Hướng dẫn, kiểm tra, giám sát việc lập và thực hiện các thủ 
tục về môi trường của dự án theo đúng quy định pháp luật.  

Chủ trì, phối hợp với các đơn vị liên quan tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh thực 
hiện chức năng quản lý nhà nước liên quan đến dự án theo quy định pháp luật về đất 
đai, môi trường.  

4. Sở Xây dựng:  
Chủ trì hướng dẫn nhà đầu tư thực hiện các thủ tục đầu tư xây dựng nhà ở theo các 

quy định pháp luật về nhà ở, xây dựng, đô thị. Kiểm tra, giám sát việc thực hiện các 
thủ tục nêu trên của nhà đầu tư theo đúng quy định pháp luật. Chịu trách nhiệm về 
sự phù hợp của dự án với chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở và các nội dung 
về nhà ở, xây dựng, kinh doanh bất động sản theo quy định.  

Chủ trì, phối hợp với các đơn vị liên quan tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh thực 
hiện chức năng quản lý nhà nước liên quan đến dự án đầu tư xây dựng nhà ở, kinh 
doanh bất động sản, quản lý đầu tư phát triển đô thị theo quy định.  

5. Sở Giao thông Vận tải:  
Hướng dẫn, kiểm tra, giám sát việc xây dựng, thực hiện phương án đấu nối giao 

thông của dự án theo quy định đảm bảo quy mô dự án phù hợp với hạ tầng giao 
thông của khu vực, tránh gây quá tải hệ thống hạ tầng giao thông xung quanh dự án. 
Hướng dẫn nhà đầu tư thực hiện đánh giá tác động giao thông theo quy định (nếu 
có).  

6. Sở Kế hoạch và Đầu tư:  
Hướng dẫn nhà đầu tư thực hiện thủ tục ký quỹ bảo đảm thực hiện dự án theo quy 

định tại Điều 43 Luật Đầu tư năm 2020. Giám sát, đánh giá các nội dung quy định 
tại văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư theo chức năng, thẩm quyền theo quy định 
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pháp luật về đầu tư.  
Điều 3. Điều khoản thi hành:  

1. Thời điểm có hiệu lực của quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư: Kể từ ngày 
ký quyết định chấp thuận chủ trương đồng thời chấp thuận nhà đầu tư.  

2. Công ty Cổ phần Địa ốc Bcons, Sở Kế hoạch và Đầu tư, Sở Tài nguyên và Môi 
trường, Sở Xây dựng, Sở Giao thông Vận tải, Ủy ban nhân dân thành phố Đồng Nai, 
Sở Tài chính và các đơn vị có liên quan có trách nhiệm thi hành Quyết định này.  

3. Quyết định này được cấp cho Công ty Cổ phần Địa ốc Bcons và một bản được 
lưu tại Sở Kế hoạch và Đầu tư và Ủy ban nhân dân thành phố Đồng Nai.  

                   
                                                                                      TM. ỦY BAN NHÂN DÂN  
                                                                                               CHỦ TỊCH 
 Nơi nhận:                                                                              

- CT và các PCT;                                                             
- Như trên;  
-Sở:KHĐT,TC,TNMT,XD,GTVT;  
- Công an tỉnh, Bộ CHQS tỉnh;  
- Cục Thuế;  
- UBND tp Đồng Nai 
- LĐVP,Km,Tạo, TH;  

      - Lưu VT                                                                               
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